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REGULERINGSPLAN
FOR
Vinsand-Roe hyttefelt Gnr/Bnr 236/1 og 237/1
Planident: 2012012
757-005 Planprogram 04.12.13
PLANPROGRAM
Utsikt til hyttefeltet frå nordsida av Vangsvatnet.
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Innhald:
1. INNLEIING
2. SITUASJONEN I DAG
3. TILHØVE TIL PLANAR I OMRÅDET
4. REGISTRERING/ KARTLEGGING
5. VIKTIGE PROBLEMSTILLINGAR
6. PLANPROSESS
7. MEDVERKNAD
8. UTGREIINGSTEMA
9. SAMARBEIDSPARTAR
1.0
INNLEIING.
1.1
Bakgrunn/ føremål med planarbeidet.
Ideen er byggja ut ein kulturlandsby i området Vinsand-Roe på sørsida av
Vangsvatnet. En tenkjer seg hytter i kombinasjon med ulike brukarstyrte aktivitetar
som t.d. fotballøkke (bane) naust,/ brygge, båt/ kano, garnfiske.
Vidare tenkjer ein aktivitetar som har med kulturlandsakpet å gjera som t.d. parsellar,
drivhus, frukt og bær. Det er og tanken å byggja t.d. eldhus, stabbur og lokale til
foredling og eventuelt flor med ulike dyreslag.
Det vart sendt inn eit innspel til rulleringa til kommuneplanen for perioden
2011-2015 der ein kombinerer utbygging av eit større hyttefelt med utvikling av ein
næringsdel, i dette tilfellet Voss kulturlandsby. Ideen er å utvikla/ leggja til rette
aktivitetar trinnvis i takt med utbygginga av hytteområdet.
1.2
Lokalisering.
Feltet ligg på gardane Vinsand og Roe og strekkjer seg frå Vangsvatnet og sørover
mot Gråsida langs ein tydeleg rygg i terrenget.
Sjølve hyttefeltet ligg ca 200-300 høgdemeter opp frå sjølve vatnet med flott utsikt
mot Gråsida, Bulken, Dyrvedalen, Lønahorgi og Vangsvatnet.
Her er flott utgangspunkt for fjellturar, skiturar, jakt og fiske.
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Hyttefeltet ligg i øvre del av hogstfeltet der det flater ut ovanfor vegen midt på bilete.
Næringsdelen-kulturlandsbyen ligg i området frå Vatnet og opp til der hyttefeltet
startar på toppen av den markerte kollen midt på bilete.
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1.3
Planavgrensing.
Avgrensinga mot søraust går langs nabogrensa mot gnr. 236/bnr.4. Mot nordvest går
grensa frå vatnet fyrst mot gnr. 237/1, så mot gnr. 238/2 og så over deler av gnr. 237/1.
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Utsnitt av kommuneplanen 2011-2022
Slik ligg området avgrensa i kommuneplanen i dag. Ein av dei grunneigarane har no
gått ut av prosjektet og planområdet er ein del endra. Ein vil og sjå på om det er best å
avgrensa hyttefeltet ned til den felles skogsvegen, slik at næringsdelen
ligg mellom skogsvegen og vatnet.
2.0
SITUASJONEN I DAG.
Sørsida av Vangsvatnet er gjennom tidene nytta til jordbruksføremål. Tidlegare var det kyr og
sau på dei fleste bruka. I dag er mange av bruka ute av drift/nytta som tilleggsjord på
nabobruka. Det er smale på ca annakvart av nabobruka i nærområdet. Ingen driv med
mjølkeproduksjon lenger.
Innafor reguleringsområdet finn ein eit kulturlandskap der noko er innmarksbeite medan
størstedelen har vore tilplanta med skog.
Terrenget er småkupert og hellande med fleire flate avsatsar i terrenget.
Både Gnr. 236/1, gnr. 237/1 og nabobruka har tidlegare vore tilplanta med granskog mellom
fylkesvegen og Vangsvatnet. Denne er nå hogd i samband med storhogsten på sørsida av
Vangsvatnet 2012/2013.
Området nedanfor fylkesvegen er synleg frå E16 på motsett side av Vangsvatnet.
Sjå bileta under punkt 1
Per i dag er det ingen busett og ingen bygningar i eller nær sjølve reguleringsområdet.
Sivilarkitektane Anda & Hirth Ans Skulegata 11 A 5700 Voss
T:\GammelO\5PLANAR\reguleringsplanar\2012012 Vinsand-Roe\2. Planprogram\757-005 planprogram 04 12 13 (2).doc
6
3.0
TILHØVE TIL ANDRE PLANAR.
Det pågår ikkje planarbeid i nærleiken av dette området som ein kjenner til.
4.0
REGISTRERING/KARTLEGGING.
Skredfare.
Skredkart som viser utsnitt av området. Planområdet merka med svart strek.
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Som ein ser ligg heile det aktuelle planområdet i god avstand til stader som er utsett
for snøskred. Ein må klarleggja dette meir og samstundes sjå på forholda med
steinsprang/ steinskred i området.
Flaumfare.
Heile planområdet ligg på ein rygg/ høgdedrag i terrenget. Her er lite elvar og bekkar
som kan skapa problem med flaumar etc.
Flaumfare i Vangsvatnet må vurderast og det må utarbeidast ei vurdering av områda
nærast vatnet der ein tek omsyn til 200 års flaumen.
Vegar.
Planen er at ein skal ha avkøyring til feltet frå fylkesvegen. Her er det ei eksisterande
avkøyring som må utvidast og det må verta betre sikttilhøve i begge retningar.
I tillegg er det ei utfordring med vegen opp til hyttefeltet då deler området har bratte
parti med retativt sterk stigning.
Radon.
Radon. Her er det ikkje vist noko avmerka område for radon på kartet på side 5.
5.0
VIKTIGE PROBLEMSTILLINGAR – OG FØRINGAR
Deler av området er bratt og krevjande med omsyn til landskapstilpasning av vegar og
bygningar. Ein vil tilstreba at hovudveg får maks stigning 1:8 men med strekk på 1:10.
inni mellom.
Det må planleggjast eit vass og avløpssystem gjennom heile planområdet og det må
lagast ein VA plan som inngår i detaljreguleringsplanen.
Det skal leggjast vekt på gode energiløysingar i planområdet.
Området skal evntuelt kulturminnegranskast og det skal takast kontakt med
Kulturavdelinga i fylket for eventuell synfaring/registrering.
Ein må og orientera naboar om planane. Spesielt gjeld dette i høve til eksisterande
vegar som går gjennom planområdet.
6.0
PLANPROSESS.
1. Oppstartsmøte vart helde 15.11.12. og referat sendt til oss 20.11.12.
2. I oppstartsmeldinga er det konkludert med at ein så langt ikkje vurderer at ein
treng laga konsekvensutgreiing, men at det vert utarbeidd eit planprogram.
3. Det har og vore synfaring med Statens vegvesen der ein har sett på avkøyringa
frå fylkesvegen og på sikten langs vegen.
4. Utlysing/ kunngjering av planarbeid vert i nov/des. 2013.
5. Utarbeiding av reguleringsplan/føresegner med vedlegg er planlagt utført i løpet av
hausten av 2014. Innlevering des. 2014.
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8. Utlegging til offentleg ettersyn FPL feb. 2015.
9. Innsending av revidert reguleringsplan m/føresegner 2015.
10. Godkjenning av planen i KST 2015.
7.0
MEDVERKNAD.
Det vert lagt opp til orientering til og dialog med Voss kommune, NVE, Statens
Vegvesen, naboar etc etter kvart som planarbeidet skrir fram.
8.0
UTGREIINGSTEMA
Naturgrunnlag.
Universell utforming.
Trafikktryggleik og tilgjenge.
Avkøyring frå fylkesveg, vegar og parkering i området.
Støy/forureining spesiellt i området ved fylkesvegen.
Fareområder – flaum skred etc.
Born og unge sine interesser i planområdet.
Landskapet – nær og fjernverknad.
Estetikk og byggjeskikk.
Omsyn til naboar og råka partar.
Strandsone. Byggjegrenser mot vatn, elv og bekkar.
Kulturminner.
Vatn, avløp og overvasshandtering.
Renovasjon, postkassar, VA påkopling.
Radon, helseberdskap og brann.
Ros-analyse
TEMATABELL
Tema:
Støy
Steinsprang
Snøskred
Flaum
Radon
Kulturminner
Vegtilknytning
Fylkesvegen
Rapportar:
Evt. utarbeida støyrapport
Med utgangspunkt i E 16
Merknader:
Er det utarbeidd noko rapport som
kan brukast av td St. Vegvesen?
Ikkje avmerka noko på aktsemdkart
Ikkje avmerka noko på aktsemdkart
Utarbeida rapport
Ta omsyn til 200 års flaumen.
Må kommenterast i føresegnene
Kontakta Kultur og idrettsavdelinga i
fylket og avklara om det er
nødvendig med synfaring/
undersøking av området.
Utarbeida utkast til løysing I samråd med Statens vegvesen
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Naturmangfald
Landskap
9.0
Vurdera konsekvensar for landskap
og friluftsliv. Har ikkje vore hytter i
området før. Heller ingen andre
større naturinngrep, bortsett frå enkle
tilkomstvegar til hogstområde
SAMARBEIDSPARTAR.
Det vert engasjert akustikkfaglege konsulentar for å utarbeida støyanalyse for
områder i planen som ligg støyutsett til.
For å vurdera grunntilhøve, flaumfare og rasfare skal det takast kontakt med geolog.
Voss 04.12.13
Anda & Hirth ANS
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