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                    Styrelsen i februari 2012
BYGGA OM ELLER RENOVERING DIN LÄGENHET
VAD INNEBÄR DET ATT ÄGA OCH BO I EN BOSTADSRÄTTFÖRENING?
Bostadsrättsförening, är en ekonomisk förening som har till ändamål
att i föreningens hus upplåta lägenheter med bostadsrätt.
Bostadsrättsföreningen äger fastigheten och är därmed fastighetsägare. Medlemmarna (bostadsrättsinnehavarna) äger genom sitt
medlemskap en viss andel i föreningen. Den är kopplad till rätten att
nyttja en viss lägenhet för obegränsad tid under förutsättning att de
förpliktelser man har mot föreningen uppfylls.
LÄS MERA
Bostadsrättslagen
Föreningens stadgar
Bostadsrättsinnehavaren är indirekt delägare i fastigheten och har
också rätt att mot betalning överlåta bostadsrätten till en annan
person. Som medlem i bostadsrättsföreningen har man rösträtt på
bostadsrättsföreningens årsmöte och väljer och är valbar till bostadsrättsföreningens styrelse.
Bostadsrättsavgiften finansierar gemensamt underhåll av fastigheten
och de lån bostadsrättsföreningen eventuellt har tagit.
VAD INNEBÄR DET ATT BYGGA OM ELLER RENOVERA DIN LÄGENHET?
Bostadsrättföreringen har ansvar för hela fastighetens status, varför
alla förändringar som sker i lägenheterna måste anmälas till styrelsen.
Enligt bostadsrättslagen och föreningens stadgar krävs dessutom
styrelsens tillstånd för väsentliga förändringar i lägenheten, däribland
förändring såsom ändring av planlösningen eller gällande ändring av
vatten, avlopp och värme. Fastighetsansvarig ska alltid kontaktas.
För att Du, som bostadsrättsinnehavare, inte ska råka ut för onödiga
skadeståndskrav pga. felaktigt utfört arbete i lägenheten krävs att
samtliga arbeten utförs på ett fackmannamässigt sätt.
När det gäller el- & VVS-arbeten krävs dessutom att Du anlitar en
behörig fackman, som är certifierad, i de fall då detta krävs enligt lagen
och gällande branschregler.
Följer Du inte dessa krav när Du t.ex. byter en kökskran och det uppstår vattenskada hos dig eller grannar, kan Du bli skadeståndsskyldig
för samtliga reparationskostnader.
Du kan också, om Du utför en otillåten ombyggnadsåtgärd, bli skyldig
att återställa lägenheten till ursprungligt skick.
VANLIGA FRÅGOR
Stambyte i fastigheten är inte aktuellt inom den närmaste 10årsperioden.
ANSÖK OM BYGGLOV HOS
STYRELSEN I GOD TID
När du ska bygga om eller
renovera din lägenhet, måste
du i god tid ta kontakt med
styrelsen och lämna in förslag
på vad som ska göras.
Tänk på att styrelsen har
möte en gång per månad.
Ansökan görs på en blankett
”Ansökan om bygglov i
bostadsrätt” som du får av
styrelsen eller hämtar på
föreningens hemsida Min
lägenhet. Ritning över din
lägenhet kan du få av
styrelsen
VIKTIGT ÄR ATT TÄNKA PÅ VID PLANERING OCH GENOMFÖRANDE
AVVAKTA ALLTID STYRELSENS OCH FASTIGHETSANSVARIGES GODKÄNNANDE
NÄR ANSÖKAN HAR GODKÄNTS OCH ARBETAT SKA BÖRJAS SKA:
♦
information till grannar anslås i entré och hiss om förestående
byggnadsjobb, det ska även framgå start- och beräknat slutdatum,
ange även ditt namn och telefonnummer.
♦
vattenavstängning meddelas fastighetsskötaren 2-3 dagar i förväg
för avisering till grannar som har samma vattenstam, då hela
stammen stängs av för ovan- och underboende.
UNDER OMBYGGNADS-/RENOVERINGSTIDEN ÄR DU ANSVARIG FÖR:
♦
att arbetet endast utförs under vardagar kl 08.00-18.00
LÄS MERA
♦
att mycket störande arbeten, t.ex. rivning av kakel och borrning,
aviseras till grannarna
Ordningsregler
♦
att allmänna utrymmen inte får belamras med byggmaterial etc
♦
att daglig städning sker av korridor, hiss och entré
♦
att byggsopor omgående tas bort från huset - grovsoprummet får
inte användas.
FÖLJANDE ÅTGÄRDER MÅSTE OVILLKORLIGEN TILLGODOSES
VENTILATION
i fastigheten är mekanisk, det innebär att luften tas in via fönstrens vädringsluckor (en vädringslucka
ska alltid vara öppen för att alla lägenheter ska få bästa luftklimat). Luften dras ut genom de
frånluftsventiler, som finns i kök och badrum, samt i extra WC och klädkammare.
Det är viktigt att alla frånluftsventiler är intakta i lägenheterna.
KÖK
♦
♦
♦
♦
♦
BADRUM
♦
♦
♦
♦
Ventilation, frånluftsventilen, får inte sättas/byggas
igen.
Endast kolfilterfläkt får monteras över spisen.
Ny spis
o 1-fas finns i lägenhetsstorlek 37-43,5 kvm
o 3-fas finns i lägenhetsstorlek 67-94 kvm
Diskmaskin, ska alltid kopplas till kallvattenledningen av
certifierad fackman
Kranbyte måste alltid göras av certifierad fackman.
Vid ombyggnad av badrum gäller GVK:s branschregler
Ventilation, frånluftsventilen, får inte sättas/byggas
igen.
Nya väggar och nytt golv, måste behandlas med
fuktspärr.
Inspektionsluckan (bakom WC) får ej sättas igen.
BADRUM
med ursprungliga kakelväggar saknar bra fuktspärr,
vilket innebär att duschning
kan medföra mögelskador.
Badrummet värms endast
med infravärme. Byt gärna
till varm handdukshängare
eller golvvärme.
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